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Este ejercicio se basa en el paper seminal de Harrison y Rubinfeld (1978) 1, en el que se hace
la estimación de una ecuación de precios hedónicos y se estudian los efectos de la contaminación
en el aire sobre el mercado inmobiliario de Boston (US). Se tiene información para 506 zonas
censales (manzanas) de las ciudades de Boston. La variable dependiente en la ecuación de pre-
cios de la vivienda es la mediana del valor de la vivienda a nivel de zona censal (medv). Además
se tiene información sobre variables estructurales de la vivienda (rm y age), del vecindario (b,
lstat, crim, zn, indus, tax, ptratio y chas), de accesibilidad a la vivienda (dis y rad) y una
variable de contaminación del aire (nox). En el archivo BostonHousing.dta se encuentran los
datos y más detalle de la descripción de las variables se encuentran en el paper.

Se pide:

1. Leer cuidadosamente el documento de Harrison y Rubinfeld (1978) y hacer un resumen muy
breve (no más de un página). Describa el objetivo o propósito del estudio, la metodoloǵıa
utilizada (datos y en una ecuación describa el modelo econométrico estimado) y los prin-
cipales resultados o conclusiones encontrados.

2. Haga un análisis descriptivo del precio de la vivienda (densidad, media, sd, min, max, p25,
p50, p75). Realice un análisis de correlación (con significancia estad́ıstica), y scatter plot
y la ĺınea de regresión entre el precio de la vivienda y la contaminación del aire y otro
determinante importante que ustedes crean. Interprete los resultados.

3. Construya las variables utilizadas por Harrison y Rubinfeld (1978) en el modelo econométrico
que ellos estimaron. Con estas variables construidas estime un modelo (modelo A) que
explique el precio de la vivienda en función de la contaminación, y las variables de estruc-
tura de la vivienda. Determine si existe una relación convexa o rendimientos crecientes
entre el precio de la vivienda y el número de habitaciones (llame a este modelo, modelo
B), y calcule el número de habitaciones en el que el precio de la vivienda comienza a ser
positivo. Seleccione el mejor modelo entre A y B e interprete los resultados en términos
económicos (coeficientes estimados, su significancia estad́ıstica, los intervalos de confianza,
R2 y su versión ajustada, y la significancia global de la regresión).

4. Uno de los alcaldes de las ciudades sugiere que la contaminación del aire tiene un impor-
tante efecto negativo en el mercado inmobiliario, y plantea que puede disminuir el precio
de las viviendas en un 100%. Otro alcalde más negativo plantea que un incremento en la
contaminación generará que el precio de la vivienda pueda disminuir es más de un 200%.
A partir del modelo seleccionado en el anterior numeral corrobore si estás hipótesis de los
alcaldes se rechazan o no.

5. Estime un modelo C, que será el modelo seleccionado en el numeral 3 más las otras variables
incorporadas en el modelo estimado por Harrison y Rubinfeld (1978) (continue incorpo-
rando nox en forma lineal). Interprete los resultados (coeficientes, significancia individual

1Harrison, D. y Rubinfeld, D. (1978). “Hedonic housing prices and the demand for clean air”. Journal of
Environmental Economics and Management, 5(1): 81-102. También pueden buscar interpretaciones en el libro de
Wooldridge, buscar en el libro por HPRICE2.
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y R2). ¿Este modelo C tiene mejor ajuste que el modelo seleccionado en el numeral 3?
Por qué?

6. Con el fin calcular efectos heterogéneos de la contaminación del aire sobre el precio de
la vivienda, estime el modelo C en las colas de la distribución del precio de la vivienda.
Estime esto para el 25% de las viviendas con el valor más bajo y el 25% de las viviendas
más costosas. A partir de los modelos estimados analice si existen efectos diferenciales de
la contaminación del aire, la estructura de la vivienda, las caracteŕısticas del vecindario y
la accesibilidad sobre el precio de la vivienda. Cuáles son las posibles explicaciones a estas
diferencias?
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